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SANTRAUKA

V3] ,Gelezinkeliy logistikos parkas“ (toliau — |staiga) 2021 mety veiklos ataskaitoje
pateikiami pagrindiniai Jstaigos jvykiai ir atlikti darbai per 2021 metus, taip pat nustatyti pagrindiniai
tikslai ir uzdaviniai 2022-iems metams.

Lietuvos Respublikos Vyriausybei priémus nutarimg dél GeleZinkeliy logistikos parko
projekto, nustatyti esminiai valstybei svarbaus projekto reikalavimai: paskirtas projekto vykdytojas
(Jstaigos dalininkas) — AB ,Lietuvos gelezinkeliai, nustatytas projekto jgyvendinimo terminas ir
projekto rodikliai. Siekiant Vyriausybés nutarime nustatyty rodikliy, 2021 m. pagrindinés veiklos
kryptys buvo:

e Infrastruktdros (keliy ir inZineriniy tinkly) finansavimo uztikrinimas ir jos jrengimas
¢ Investuotojy mokestinés bazés parengimas

e Investuotojy pritraukimas

e Projekto jvaizdzio atnhaujinimas ir reprezentavimas

Atlikus Gelezinkeliy logistikos parko projekto analitikg, parengtos sklypy realizavimo
alternatyvos, jgyvendinimo strategija, parengtas veiksmy planas, nustatyta ir dalininky susirinkimo
patvirtinta kainodara - ,jéjimo“ mokesciai investuotojams. Investuotojy pritraukimui ir projekto
vieSinimui pasitelkti partneriai — nekilnojamojo turto specialistai Colliers International Advisors.

Vienas i$ reikSmingy pasiekimy 2021 m. — Vilniaus miesto savivaldybés Tarybos
patvirtintos mokestinés lengvatos investuotojams, iki 2030 m. uZtikrinan€ios 50 proc. lengvatg
nekilnojamojo turto ir Zemés nuomos mokesciams.

2021 m. uztikrintas testinis finansavimas i$ Keliy prieziGros plétros programos léSy
leido sékmingai uzbaigti Zemeés sklypus jungiancios Logistikos g. jrengimo darbus.

Apie projekto pokycius ir reikSmingus pasiekimus galima spresti i$ atnaujinto |staigos
logotipo ir internetinés svetainés, kurie parodo dalininkiy AB ,Lietuvos gelezinkeliai“ ir Vilniaus
miesto savivaldybés palaikymg, simbolizuoja SiuolaikiSkg poziarj | projekto valdymg, o
investuotojams suteikia daugiau patikimumo, naudos ir pridétinés vertés.

2022 m. kryptingai bus tesiami pradéti darbai jrenginéjant inZinerinius tinklus Zemés
sklypuose ir nuosekliai, aktyviai dirbama su investuotojais, siekiant pasirasyti pirmgsias investicines
sutartis su jais.
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BENDROJI INFORMACIJA

|staiga yra pelno nesiekiantis ribotos civilinés atsakomybés vieSasis juridinis asmuo.
|staigos dalininkés yra AB ,Lietuvos gelezinkeliai“ ir Vilniaus miesto savivaldybé.
|staiga jsteigta 2011 m. liepos 7 d., jstaigos kodas 302674602, buveinés adresas
Svitrigailos g. 39, Vilnius, LT-03209.
|staigos misija — tenkinti vieSuosius interesus vykdant visuomenei naudingg veikla.
V3] ,Gelezinkeliy logistikos parkas“ — dalininky sprendimu vieSyjy logistikos centry
projekty jgyvendinimui jsteigtas juridinis asmuo, todél Jstaiga yra atsakinga uz GeleZinkeliy logistikos
parko kdrimg, valdyma, investuotojy pritraukima, atrankg ir sutarCiy su investuotojais pasirasyma ir
nustatyty jsipareigojimy jgyvendinima.
Pagrindinis |staigos tikslas — pritraukti investuotojus ir sudaryti su jais sutartis dél
investicijy j Zzemés sklypus. Siam tikslui pasiekti, Jstaiga jgyvendina $iuos uzdavinius:
e Kkeliy ir inzineriniy tinkly infrastruktdros iki sklypo ribos projektavimas ir jrengimas;
¢ finansavimo, skirto infrastruktdros jrengimui, Saltiniy paieSka, paraiSky rengimas ir teikimas;
¢ investuotojy pritraukimas, pateikty paraisky vertinimas ir atranka;
e investuotojy konsultavimas jsikdrimo teritorijoje klausimais;

e jsiklirimo procediry palengvinimas investuotojams.

Toliau ataskaitoje pateikiami esminiai atlikti darbai 2021 m., siekiant veiklos tiksly, taip
pat planuojami atlikti darbai 2022 m.
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APIE PROJEKTA

2019 m. vasario 20 d. Vyriausybé pritaré Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerijos
sitlymui pripazinti Gelezinkeliy logistikos parko projektg valstybei svarbiu projektu ir jo jgyvendinimg
patikéti AB ,Lietuvos gelezinkeliai® (projekto Vykdytojas). Nutarime numatyta, kad Projekto
vykdytojas jgyvendina projektg pasitelkdamas partnerius (investuotojus), su kuriais jsipareigojimy
sutartis pasirasys projekto vykdytojas arba jo jgaliotas vieSyjy logistikos centry projektams
jgyvendinti jsteigtas juridinis asmuo — V§| ,Gelezinkeliy logistikos parkas®.

Pagal nutarimo sglygas, GelezZinkeliy logistikos parke, kuris plétojamas Salia Vaidoty
geleZinkelio skirstymo stoties iki 2030 m. turi bati pasiekti Sie tikslai:

o iSplétota beveik 26 ha ploto teritorija,
e sukurta ne maziau kaip 250 naujy darbo viety;
e pasiekta bendra investicijy verté, ne maziau 22 min. Eur.

Priimtas nutarimas yra esminis jvykis |staigos vykdomam projektui, kadangi atsirado
teisinis pagrindas, vadovaujantis skaidrumo, vieSumo principais konkurso budu atrinktiems
investuotojams iSsinuomoti valstybine Zeme statiniy statybai, o projekto vykdytojams — pasiekti
nustatytus valstybei svarbaus projekto tikslus.

GELEZINKELIY LOGISTIKOS PARKO VALDYMAS

Gelezinkeliy logistikos parko valdymo organai yra visuotinis dalininky susirinkimas,
kolegialus valdymo organas — valdyba ir vienasmenis valdymo organas — direktorius. 2021 m.
|staigos dalininkais buvo AB ,Lietuvos gelezinkeliai® ir Vilniaus miesto savivaldybé.

2021 m. pradzioje ]staigos valdybos nariai buvo Rokas Januténas, Daiva Pivoritiniené,
Julija Abromaviciené, Mindaugas Gudaitis ir Julius Morkdnas. Valdybos pirmininko pareigas uzémé
Rokas Januténas.

|staigos valdybos nariy poky¢iai

Vilniaus miesto savivaldybés atstovui Juliui Morkiinui atsistatydinus i$ valdybos nario
pareigy, nuo 2021 m. kovo 19 d. valdybos nariu iSrinktas Raivydas Rakauskas.

Nuo 2021 lapkri¢Gio 8 d., AB ,Lietuvos gelezinkeliai“ atstovui Rokui Januténui
atsistatydinus iS valdybos nario ir pirmininko pareigy, iki valdybos kadencijos pabaigos valdybos
nariu idrinktas Ramdnas Dok3as. Taip pat nuo 2021 lapkri¢io 8 d., Vilniaus miesto savivaldybés
atstovg Raivydg Rakauskg atSaukus iS valdybos nario pareigy iki valdybos kadencijos pabaigos
iSrinkta Lina Melianiené. Valdybos pirmininke iSrinkta Daiva Pivoriiniené.

|staigos vadovo pokyciai

Nuo 2020-10-13 jstaigos direktorés pareigas uzima Julija AbromaviCiené. Julijos
Abromavicienés néstumo ir gimdymo bei vaiko priezitros atostogy laikotarpiu nuo 2021 m. balandzio
6 d. iki direktorés Julijos Abromavicienés grjzimo iS vaiko priezitros atostogy pabaigos, bet ne ilgiau
nei iki 2022 m. lapkricio 20 d. (iki 2 mety vadovo kadencijos pabaigos), |staigos vadovés pareigoms
uzimti |staigos dalininky sprendimu paskirta Daiva Pivoriiniené.
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INFRASTRUKTUROS FINANSAVIMAS IR JRENGIMAS

Gelezinkeliy logistikos parko inzinerinés infrastruktiros objekty (Logistikos g. dalies ir
privaziuojamuyjy keliy, inzineriniy tinkly) jgyvendinimas yra esminis ir bitinas plétojant valstybei
svarby projekta, pritraukiant investuotojus j teritorijg, kuri sukuria pridétine verte ir galimybe vykdyt
veiklg teritorijoje, todél 2021 metais pagrindinis démesys buvo skiriamas infrastruktdros finansavimui
uztikrinti ir jos jrengimui.

Logistikos gatvés ir privaziuojamyjy keliy finansavimas ir jrengimas

Vilniaus miesto teritorijoje Logistikos gatvé su privaziuojamaisiais keliais tesiasi 1,02
km. Sios gatvés jrengimas yra itin svarbus vystant valstybei svarby GelezZinkeliy logistikos parko
projektg bei siekiant pritraukti j regiong naujy investuotojy. Jrengus 3ig gatvés atkarpg, 4 Zemeés
sklypuose, kurie iSsidéste aplink intermodalinj terminalg, bus uZtikrintas privaZiavimas prie jy ir
atsiras galimybé vykdyti logistikos / sandéliavimo / gamybos veiklas.

2020 m. V3] ,Gelezinkeliy logistikos parkas“ parengta ir Vilniaus miesto savivaldybés
vardu pateikta finansavimo paraiSka LR susisiekimo ministerijai del Logistikos g. ir privaZiuojamyjy
keliy infrastruktdros jrengimo finansavimo i§ KPPP (Keliy prieziGros plétros programos) finansavimo
€Sy rezervo valstybés ar savivaldybiy institucijy keliy objektams, kuriuos vykdant bus jgyvendinami
LR Vyriausybés programos jgyvendinimo planas ir prioritetiniy darby sgrasas ir kurie tures teigiamg
poveikj saugiam eismui ir naudg visuomenei atitiko 2017-03-13 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimu Nr. 167 ,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos jgyvendinimo plano
patvirtinimo®, Vyriausybés programos |V Prioriteto. Darni ir konkurencinga ekonomikos plétra, 4.4.
Kryptj. Infrastruktiros jungCiy su ES plétra, 4.4.1. Darbg. Strateginés ekonominés infrastruktiiros
plétojimas. Ypatingos valstybinés svarbos pripazinto projekto Gelezinkeliy jungties ,Rail Baltica®
plétra ir buvo skirtas dalinis finansavimas — 500.000 Eur, kuris buvo panaudotas einamaisiais metais
pilna apimtimi.

Atitinkamai 2021 m. buvo kreiptasi j LR susisiekimo ministerijg dél tolesnio finansavimo
ir darby testinumo uztikrinimo pagal tg pacig finansavimo programg. ParaiSka buvo patenkinta ir
Logistikos g. rangos darbams buvo skirtas testinis finansavimas — 2.732.800 Eur. Tai buvo didZiausia
tais metais skirta suma projektui, finansuojamam i§ KPPP 1éSy.

1 pav. Palyginimas: Logistikos g. 2020/2021 m. IV ketv.

Gautas finansavimas leido atnaujinti ir laiku uzbaigti pradétus Logistikos g. rangos
darbus, kurie i$ viso truko 10 ménesiy. Dabar kiekvienas Zemés sklypas yra pasiekiamas patogiai,
greitai ir saugiai. 4-iy eismo juosty gatveé yra apSviesta i$ abiejy pusiy, jrengti Saligatviai péstiesiems
bei pésciyjy peréjos, atliktas gatvés Zenklinimas ir jrengti kelio zenklai bei jrengti jvaziavimai |
kiekvieng zemés sklypa.
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InZineriniy tinkly infrastrukturos jrengimo finansavimas

2021 m. LR ekonomikos ir inovacijy ministerija parengé Investicinio zemés sklypo, iki
kurio ribos ir (ar) kurio ribose jrengiama ir (ar) sutvarkoma infrastruktdra, kriterijy ir infrastruktdros iki
investicinio Zemés sklypo ribos ir (ar) jo ribose jrengimo ir (ar) sutvarkymo ir (ar) investicinio Zemés
sklypo vystymo valstybés (savivaldybés) |[éSomis tvarkos apraso naujgja redakcijg. Taciau kvietimas
teikti paraiSkas buvo paskelbtas ne mety pradzioje, o tik praéjusiy mety Il ketv. Atsizvelgiant j tai,
Gelezinkeliy logistikos parko finansavimo paraiSka buvo pateikta 2021 m. geguzés 12 d., o
sprendimas dél finansuojamy projekty buvo priimtas Il ketv. Gelezinkeliy logistikos parko paraiska
buvo jtraukta j paraiSky prioritetine eile ir uzémé 23 vietg, bendras surinktas baly skaicius — 41,33,
taCiau projektui finansuoti neuzteko 2021 m. priemonei skirty 1éSy. Atsizvelgiant j tai, kad
finansavimas GeleZinkeliy logistikos parko projekto inzinerinei infrastruktdrai jrengti nebuvo skirtas,
rangos darbai nebuvo atliekami.

2021 m. spalio 21 d. gautas radtas i§ LR ekonomikos ir inovacijy ministerijos del
galimybés pagal aprasg finansuoti tinkamas iSlaidas, patirtas 2021 m. projekto inZinerinei
infrastruktdrai jrengti. Vadovaujantis apraso reglamentavimu, finansavimas inzinerinei infrastruktdrai
skiriamas tik einamaisiais metais patirtoms iSlaidoms, todél tokiy iSlaidy einamaisiais metais nebuvo
spéta patirti.

Teikiamoje paraiSkoje prasoma finansuoti suma sudaré 1.137.400 Eur, i$ kuriy
392.040 Eur — 2021 metais, 745.360 Eur — 2022 metais. PraSomo finansavimo paraiskoje inzineriniy
tinkly iSlaidy kategorijas sudaré Sie darbai: Infrastruktdros ir kity jrenginiy ir (ar) inZineriniy statiniuy,
ir (ar) inzineriniy tinkly, ir (ar) susisiekimo komunikacijy, ir (ar) hidrotechnikos statiniy (vandenvietés
ir vandenruosos statiniy ir (ar) su ja susijusios infrastruktdros, ir (ar) melioracijos statiniy, ir (ar) su ja
susijusiy jrenginiy) jrengimo iSlaidos, jskaitant darbo projekto rengimag, investicinio Zemés sklypo ir
statybos sklypo tvarkymo, teritorijy planavimo dokumenty parengimo iSlaidos, statinio projekto
parengimo iSlaidos, statinio projekto ekspertizés iSlaidos, statinio statybos techninés priezitiros
iSlaidos, statinio projekto vykdymo priezitros iSlaidos.

2022 m. bus teikiama pakartotiné paraiSka LR ekonomikos ir inovacijy ministerijai
inzinerinés infrastruktiros finansavimui, kadangi inzineriniy tinkly (elektros, vandens, dujy,
telekomunikacijy) jrengimas iki investiciniy Zzemés sklypy yra batinas investuotojams vykdant veiklg
teritorijoje.

Inzineriniy tinkly perprojektavimas ir ranga

Siekiant optimizuoti procesus, pateikus inzZineriniy tinkly finansavimo paraiska,
lygiagreciai buvo vykdomos vieSyjy pirkimy proceddros inzineriniy tinkly darbo projekto ir rangos
darby pirkimui. Su atrinktu rangovu Jstaiga pasirasé 3 mety preliminarigjg sutartj. Pagrindiné sutartis
su rangovu bus pasiraSoma skyrus finansavimg inzineriniy tinkly jrengimui i§ valstybés biudzeto ar
priémus sprendimg darbus finansuoti |staigos IéSomis.

Pradéjus aktyvig komunikacijg su potencialiais investuotojais, buvo sulaukta klausimy
ir galimybés padidinti vandens ir dujy galingumus. Taip pat Logistikos g. rangos darby etape buvo
jvertinta aplinkybe, kad inzineriniy tinkly klojimas po gatve blty neracionalus ardant naujai jrengtos
gatvés dangg, o tinkly tiesimas taip vadinamu ,praddrimo budu“ yra nustatyta per brangus ir
sudétingas sprendimas, todél buvo nuspresta perprojektuoti inzinerinius tinklus, iSleidziant techninio
projekto A laidg. Naujojoje projekto laidoje bus padidinti minéti tinkly pajégumai pagal investuotojy
poreikius, tinklai bus klojami ne po gatve, o greta, palei Zzemés sklypus, bus numatytas darby
etapiSkumas (inZineriniai tinklai pirma bus jrengiami tuose Zemés sklypuose, dél kuriy bus
pasiradytos investicinés sutartys su investuotojais). Projektavimo darbus atliks tas pats
projektuotojais, kuris rengé techninio projekto O laidg. Projektavimo paslaugy sutartis pasiraSyta
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2021 m. IV ketv., techninio projekto A laida su statybg leidzianciu dokumentu bus parengta 2022 m.
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Il ketv.

Vilniaus intermodalinis
terminalas

w— \/anduo
— Dujos

S—t Elektra

2 pav. Gelezinkeliy logistikos parko projektuojami inzineriniai tinklai

Pakoregavus inzineriniy tinkly techninj projektg, investuotojai galés prisijungti prie:
elektros, vandentiekio, dujy, telekomunikacijy tinkly su Siais pajégumais:

{1650 kW Elektros tinklai
4 18 m3/d Vandentiekio tinklai
@ 85 m3/ val Dujy tinklai
L Telekomunikacijy linijos (suprojektuota telekomunikacijy tinklo infrastruktira)
") Buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai (bus galimybé investuotojams jsirengti vietinius buitiniy ir lietaus
nuoteky tinklus).

Planuojama, kad uzbaigus projektavimo darbus ir gavus naujagjj statybg leidziant;
dokumenta, 2022 m. Il ketv. bus skelbiamas naujas vieSojo pirkimo konkursas inzineriniy tinkly
rangos darbams kartu su darbo projektu, jsigyti.

Detaliojo plano keitimas

Atsizvelgdamij 2021 m. lll ketv. patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés bendrajj plana,
logistikos parko) zemés sklypy: Logistikos g. 24 (kadastro Nr. 0101/0084:4332), Terminalo g. 17
(kadastro Nr. 0101/0084:4333), Logistikos g. 15 (kadastro Nr. 0101/0084:8800), Logistikos g. 17
(kadastro Nr. 0101/0084:4334) keitimo proceduros. 2021 m. IV ketv. Vilniaus miesto savivaldybé
parengé administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymg Nr. A30-3792/21 ,Dél leidimo rengti

fvoew

sklypy Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7 sprendiniy koregavimg teritorijy planavimo proceso inicijavimo
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pagrindu® kartu su planavimo darby programa. Minéto jsakymo ir darby programos pagrindu, 2021
m. IV ketv. |staiga paskelbé vieSgjj pirkimg detaliojo plano sprendiniy pakeitimams jgyvendinti. Su
atrinktu projektuotoju pasirasyta projektavimo sutartis. Minéti projektavimo darbai bus uzbaigti 2022
m. [I-11I ketv.

Teritorijoje jsikursiantiems investuotojams bus uztikrinta:
e Statiniy aukstingumas iki 12 m;
e Zemes sklypy naudojimo bldas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

3 pav. Gelezinkeliy logistikos parko detaliojo plano iStrauka

MOKESTINIY LENGVATY INVESTUOTOJAMS UZTIKRINIMAS

Gelezinkeliy logistikos parkui paskelbus investuotojy atrankos konkursg, i$
investuotojy buvo sulaukiama klausimy dél galimy mokestiniy lengvaty taikymo verslo subjektams:
galiojanciy zemés nuomos, nekilnojamojo turto mokesciy netaikymo ar jy sumazinimo.

Kaip rodo LEZ praktika — mokestiniy lengvaty taikymas yra vienas patraukliausiy budy
pritraukti stambias uzsienio investicijas ir kitos investicinés zonos, tame tarpe ir Gelezinkeliy
logistikos parkas, turi ypatingai konkuruoti dél tiesioginiy investicijy. Be to, projekto teritorija ribojasi
su Vilniaus rajonu, sitlanciu teritorijas investuotojams, kur nustatyti Zenkliai mazesni mokes iy tarifai
negu Vilniaus mieste (pvz,: nekilnojamojo turto mokescio tarifas 2020 m. Vilniaus m. — 1 proc.,
Vilniaus r. — 0,8 proc. PaskaiCiavus minimalias investicijas 950 000 Eur/ha, susidaro apie 2.000
Eur/ha mokétino mokescio skirtumas per metus). Dél minéty priezasciy Gelezinkeliy logistikos parko
teritorija atrodo maziau patraukli investuotojy tarpe konkuruojant dél stambiy investiciniy projekty.

Vilniaus miesto savivaldybé 2011 m. rugpjtcio 31 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-171 ,Dél mokesciy lengvaty teikimo taisykliy patvirtinimo® yra patvirtinusi mokesciy
lengvaty teikimo taisykles, kuriose numatyta valstybinés zemés nuomos, nekilnojamojo turto
mokesciy sumazinimo / atleidimo tvarka. Pagal Taisykliy 8 punktg, Gelezinkeliy logistikos parko
projektas tenkina 2 kriterijus: Vilniaus miesto savivaldybé dalyvauja V§] ,Gelezinkeliy logistikos
parkas“ inicijucjamame investiciniame projekte (yra jstaigos dalininke, jgyvendino Logistikos g.
objekto projektg: savo léSomis parengé objekto techninj projekta, jvykdé rangos darby pirkima,
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investavo dalj nuosavy léSy darbams, kurie nebuvo kompensuojami ir KPPP). Be to, Gelezinkeliy
logistikos parko projektas yra reikSmingas visuomenine prasme, kadangi skatina naudoti ekologiSkg
gelezinkeliy transportg, prisideda prie sunkiasvoriy automobiliy transporto neigiamo poveikio
aplinkai mazéjimo, eismo Vilniaus regione intensyvumo mazinimo ir saugumo keliuose
pagerinimo, skatina efektyvesniy logistikos sprendimy (intermodalumo) jgyvendinima.

Atsizvelgiant j tai, 2021 m. geguzés 12 d. Vilniaus miesto savivaldybés taryba
sprendimu Nr. 1-965 priemé sprendimg iki 2030 m. taikyti lengvatg atleidziant investuotojus nuo 50
proc. nekilnojamojo turto ir valstybinés zemés nuomos mokesciy.

Iki Siol Vilniuje nekilnojamo turto objekty plétotojai savarankiSkai jrengdavo
infrastruktlrg ir jiems badavo taikomas nedidelis socialinés infrastruktiros mokestis. Nuo 2021 m.
sausio 1 d. jsigaliojo naujas Savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymas, kuris numato, kad
statytojai turi sumokeéti infrastruktlros plétros jmoka, o savivaldybé pati nuspres, kur kokios
infrastruktiros labiausiai reikia ir pasirdpins jos jrengimu. Gelezinkeliy logistikos parko teritorija
patenka j neprioritetine zong, kur jmokos tarifas yra vienas didziausiy ir siekia 50 Eur/kv. m.

Atsizvelgiant j tai, kad Vyriausybés nutarimu projektui suteiktas valstybei svarbaus
projekto statusas, yra taikoma Savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymo iSimtis ir investuotojai
atleidziami nuo Sio mokescio mokéjimo. Tai dar vienas Gelezinkeliy logistikos parko privalumas ir
mokestiné lengvata investuotojams.

ZEMES SKLYPU REALIZAVIMAS IR INVESTUOTOJY PRITRAUKIMAS
Zemés sklypy realizavimo galimybés

Prie§ pradedant aktyvig investuotojy paieSka, buvo pasitelkti nekilnojamo turto
konsultantai, kurie atliko GeleZinkeliy logistikos parko analitikg: atlikta konkurenciné analizé iSskirti
projekto konkurenciniai pranadumai, nustatyta kainodara ir potencialis investuotojai, pateiktos
galimos projekto realizavimo alternatyvos ir scenarijai, identifikuotos batinos investicijos, didinancios
teritorijos patraukluma, pilnas alternatyvy finansinis modelis su prielaidomis bei jautrumo analize ir
geriausio scenarijaus identifikavimas su jgyvendinimo strategija ir iSsamiu taktiniy Zingsniy planu.

eoRlR

4 pav. GelezZinkeliy logistikos parko Zemés sklypai aplink intermodalinj terminalg
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Vadovaujantis parengta projekto analitika, 2021 m. ]staigos dalininky susirinkimas
patvirtino investuotojy mokesciy rézius, atsizvelgiant j inZineriné infrastruktdros jrengimg ir atskiry
zemeés sklypy lokacijg. Jeigu infrastruktira bus jrengiama investuotojo IéSomis, vienkartinis
investuotojo mokesc¢io dydis priklausomai nuo zemés sklypo sudarys 40.000 — 90.000 Eur uz 1 ha
be PVM. Jeigu infrastruktira bus jrengta |staigos / valstybés biudzeto IéSomis, mokestis sudarys
100.000 — 115.000 Eur uz 1 ha be PVM.

GLP veiklos ataskaita, 2021

Investuotojy pritraukimas

2021 m. prie Gelezinkeliy logistikos parko projekto jgyvendinimo prisijungé ir projekto
partneriy gretas papildé viena didziausiy nekilnojamojo turto bendroviy Colliers International
Advisors. Nauja partnerysté ir sinergija Ilémé iSaugusj susidoméjimg investicijomis Gelezinkeliy
logistikos parke. 2021 m. pasiraSyti 2 nauji ketiniy susitarimai su investuotojais, uzpildytos ir
pateiktos 2 investicinés paraiSkos, kurios yra nagrinéjimo ir vertinimo stadijoje.

Investiciniy paraisky tinkamumg ir atitikimg projekto reikalavimams nustatys ir jas
vertinis tam tikslui paskirta vertinimo komisija. Komisijos nuostatai, darbo reglamentas, jos sudarymo
ir veikimo tvarka numatyta Vertinimo komisijos nuostatuose, kurie buvo parengti ir patvirtinti 2021
metais dalininky susirinkime. Vertinimo komisijos nuostatai numato, kad Komisijg sudaro ne maziau
kaip 3 nariai: vienas |staigos atstovas, ir nemaziau kaip du Jstaigos valdybos nariai. Numatyta, kad
komisijos posédyje gali dalyvauti ir kiti pakviesti asmenys. Patvirtinus komisijos nuostatus, taip pat
buvo iSrinkta ir patvirtinta komisijos sudétis.

PROJEKTO |VAIZDIS IR REPREZENTACIJA

Gelezinkeliy logistikos parko projektui Zengus j projekto jgyvendinimo ir investuotojy
pritraukimo etapa, atsizvelgus j rinkos tendencijas, atsirado poreikis keisti jvaizdj, atnaujinti ,projekto
veidg“ ir sustiprinti pozicijas rinkoje.

Pirminé GeleZinkeliy logistikos parko svetainé buvo sukurta dar 2013 metais ir iki Siol
nebuvo atnaujinta, todél buvo nefunkcionali, nemoderni ir neatitinkanti Siy dieny tendencijy. Taciau
prie§ atliekant naujos internetinés svetainés kdrimo darbus, visy pirma reikéjo perziaréti logotipo
dizaing, jo spalvine gama.
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5 pav. Gelezinkeliy logistikos parko internetiné svetainé
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Atsizvelgiant j tai, Gelezinkeliy logistikos parko logotipo dizainas buvo parinktas pagal
AB ,Lietuvos gelezinkeliai“ — projekto vykdytojo, jmoniy grupés stilistikg. Logotipo spalvos padiktavo
internetinés svetainés dizaing ir spalving kompozicijg.

Be to, projekto naujieny sklaidai pasirinktas socialinis tinklas LinkedIn, sukurta paskyra,
administruojama ir periodiSkai atnaujinama projekto aktualijomis ir naujienomis.

Naujasis projekto jvaizdis atspindi per pastaruosius kelerius metus jgyvendintus
reikSmingus pokycius bei svarbiausius ateities prioritetus: 2019 m. priémus Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimg, atsirado tiesioginé galimybé investuotojams iSsinuomoti zemés sklypus
Gelezinkeliy logistikos parke ir jgyvendinti projekta, 2020-2021 m. uZtikrintas daugiau kaip 3 min.
Eur finansavimas Logistikos g. ir Sios gatveés jrengimas.

PASIEKTI REZULTATAI

Apibendrinant 2021 mety pasiektus rezultatus, iSskiriami pagrindiniai Jstaigos pasiekimai:

e Pagal pateiktg finansavimo paraiska, uZtikrintas visas reikiamas finansavimas GeleZinkeliy
logistikos parko infrastuktiros (privaziuojamuyjy keliy) jrengimui. Bendras skirtas
finansavimas — 2.732.800 Eur.

o UZtikrinus reikalingg finansavima, sekmingai ir laiku uzbaigti Logistikos g. ir privaZiuojamujy
keliy rangos darbai.

o Paskelbtas konkursas ir pasiraSyta projektavimo paslaugy sutartis dél inzineriniy tinkly
techninio projekto A laidos parengimo. Bus perprojektuojami tinklai, padidintas jy pajégumas
(vandens ir dujy), tinklai bus tiesiami palei Zemés sklypy ribas, neardant jau jrengtos
Logistikos g. dangos.

e Jvykdytos vieSyjy pirkimy procediros ir pasirasSyta sutartis dél Gelezinkeliy logistikos parko
teritorijos detaliojo plano koregavimo paslaugy. Taip teritorijoje bus uZtikrintas Zemes sklypy
naudojimo bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir statiniy aukstingumas
padidintas iki 12 m.

e Uztikrintos mokestinés lengvatos investuotojams: iki 2030 m. atleisti nuo 50 proc. Zemés
nuomos ir nekilnojamojo turto mokes€iy. Taip pat investuotojams nebus taikomas
savivaldybés infrastruktiros mokestis.

e Atlikta projekto analitika, apskaiCiuotas ir patvirtintas vienkartinis investuotojy mokamas
vienkartinis mokestis.

e Nauja partnerysté su Colliers International Advisors uztikrino 2 naujy ketinimy susitarimy
pasiraSyma su investuotojais ir 2 investiciniy paraisky pateikima.

e Parengti ir patvirtinti investuotojy atrankos komisijos nuostatai, iSrinkta komisija paraiSky
nagrinéjimui ir vertinimui.

o 2021 m. didelis démesys buvo skirtas projekto jvaizdzio gerinimui ir reprezentacijai: pakeistas
|staigos logotipas, atspindintis projekto vykdytojo — AB ,Lietuvos gelezZinkeliai grupés jmoniy
kontekstg, sukurta moderni, SiuolaikiSka ir patogiai valdoma internetiné svetainé bei projekto
naujieny sklaidos kanalas LinkedIn.

Turédami stipry |staigos dalininkiy AB ,Lietuvos gelezinkeliai“ ir Vilniaus miesto
savivaldybés palaikyma, siekiame sukurti SiuolaikiSkg pozilrj j investicijy pritraukimg — daugiau
patikimumo, naudos ir pridétinés vertés investuotojams, jsikursiantiems Gelezinkeliy logistikos
parke.
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2022 METY VEIKLOS TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Atsizvelgiant j tai, kad |staigos jstatuose apibrézti veiklos tikslai yra iSreiksti per viesujy
logistikos centry projekty jgyvendinimg, 2022 m. |staiga sieks pagrindinio tikslo — iki GeleZinkeliy
logistikos parko Zemeés sklypy jrengti inzinering infrastruktlrg ir pritraukti investuotojus jsikurti
teritorijoje.

Siam tikslui pasiekti numatyti pagrindiniai uzdaviniai 2022 m.:

e Parengti inzineriniy tinkly techninio projekto A laida;

e |5 naujo paskelbti inzineriniy tinkly rangos darby konkursg, pasiraSyti sutartj su rangovu ir
pradéti rangos darbus;

e Pilnai uztikrinti inzineriniy tinkly finansavima ir jo jsisavinima;

o Atlikti detaliojo plano koregavimo darbus ir gyvendinti jo sprendinius;

o Pasiradyti 2 jsipareigojimo sutartis su investuotojais.

2022 METY SVARBIAUSI DARBAI
InZineriniy tinkly techninio projekto A laida

2021 m. IV ketv. pasiraSyta inZineriniy tinkly techninio projekto A laidos rengimo
sutartimi, iki 2022 m. birzelio mén. bus perprojektuoti GeleZinkeliy logistikos parko inZineriniai tinklai,
padidinat vandens ir dujy tinkly galingumus, ,pastumiant” tinklus link Zzemés sklypy riby, kad juos
tiesiant nereikéty ardyti naujai paklotos Logistikos g. dangy bei numatant tinkly jrengimo etapiskuma.

Inzineriniy tinkly darby pirkimas ir ranga

Planuojama, kad inzZineriniy tinkly rangos darbai prasidés parengus techninio projekto
A laidos projekta, t.y. ne anks€iau nei 2022 m. Ill ketv. Prognozuojama darby trukmé — 10 meén.
Atsizvelgiant j tai, rangos darby pirkimas bus paskelbtas 2022 m. liepos mén.

Rangos darbai bus atliekami pagal parengtg techninio projekto A laida, t.y. etapais.
Pirma inzineriniai tinklai bus privedami iki zemés sklypy, dél kuriy bus pasiraSytos investicinés
sutartys su investuotojais.

InZineriniy tinkly finansavimo uztikrinimas ir jsisavinimas

2022 m. bus teikiama pakartotiné paraiSka LR Ekonomikos ir inovacijy ministerijai dél
GelezZinkeliy logistikos parko inzinerinés infrastruktiros finansavimo pagal Investicinio Zemés
sklypo, iki kurio ribos ir (ar) kurio ribose jrengiama ir (ar) sutvarkoma infrastruktdra, kriterijy ir
infrastruktiros iki investicinio Zzemés sklypo ribos ir (ar) jo ribose jrengimo ir (ar) sutvarkymo ir (ar)
investicinio Zzemeés sklypo vystymo valstybés (savivaldybés) IéSomis tvarkos aprasa.

Nepatvirtinus finansavimo i$ valstybés biudzeto, inZineriniy tinkly rangos darbai bus
vykdomi |staigos léSomis, su saglyga, kad bus pasiraSyta bent viena investiciné sutartis su
investuotoju.

Detaliojo plano koregavimas ir jgyvendinimas

(Vilniaus vieSojo logistikos parko) Zzemeés sklypy: Logistikos g. 24 (kadastro Nr. 0101/0084:4332),
Terminalo g. 17 (kadastro Nr. 0101/0084:4333), Logistikos g. 15 (kadastro Nr. 0101/0084:8800),
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Logistikos g. 17 (kadastro Nr. 0101/0084:4334) keitimo proceddros pagal pasiradytg sutartj su
projektuotojais bus uzbaigtos iki 2022 m. Il ketv. Pagal detaliojo plano sprendinius bus parengtos

Zemeés sklypy kadastrinés bylos ir jregistruotos Registry centre.

Sutartys su investuotojais

Pagal aktyvig komunikacijg, investuotojy susidoméjimg ir jau pateiktas investicines
paraiSkas, per 2022 m. planuojama, Sios paraiSkos bus tinkamai papildytos (pateikti triokstami
dokumentai), jvertintos Gelezinkeliy logistikos parko vertinimo komisijos ir pasirasytos 2 investicinés
sutartys su investuotojais dél 2,34 ha Zemés sklypo Nr. 4 ir 4,53 ha Zemeés sklypo Nr. 5.
Atitinkamai, planuojama, kad iki Siy zemés sklypy ir bus pirmiausia atvesta inZineriné

infrastruktdra.

VEIKLOS IR FINANSINIAI RODIKLIALI

DALININKAI

2021 finansiniy mety pabaigoje |staigos dalininkais buvo AB
.Lietuvos geleZinkeliai“ ir Vilniaus miesto savivaldybeé.

2021 m. |staigos dalininky kapitalg sudaré 576.396 Eur. AB
.Lietuvos gelezinkeliai“ dalis sudaré 459.817 Eur, Vilniaus miesto
savivaldybés — 116.579 Eur.

GAUTOS LESOS IR JU
SALTINIAI

Per 2021 m. |staiga gavo 531 Eur pajamy (2020 m. — 4.862
Eur).

IGYTAS IR PERLEISTAS
ILGALAIKIS TURTAS

2021 m. |staigos ilgalaikis turtas sudaré 28.050 Eur.
2021 m. jgytas nematerialus turtas — logotipas, kurio balansiné
verte 1.831 Eur.

VEIKLOS REZULTATAS IR
SANAUDOS

Per 2021 m. Jstaigos veiklos rezultatas (49.839 Eur).
Jstaigos veiklos sgnaudos per finansinius metus sudaré 50.365
Eur, i$ jy 34.496 Eur — darbuotojy iSlaikymo sgnaudos.

DARBUOTOJAI

2021 finansiniy mety pabaigoje |staigoje dirbo 2 (du) darbuotojai:
|staigos vadové ir teisininké — biuro vadove.

PAJAMOS IR SANAUDOS
VALDYMO ISLAIDOMS

Per 2021 m. |staiga uzdirbo 531 Eur pajamy ir patyré 50.365
Eur sgnaudy, skirty valdymo iSlaidoms.

ISTAIGOS VADOVAS

Nuo 2020-10-13 jstaigos direktorés pareigas uzima Julija
Abromaviciené.

Julijos Abromavicienés néstumo ir gimdymo bei vaiko prieziGros
atostogy laikotarpiu nuo 2021 m. balandzio 6 d. iki direktorés
Julijos AbromavicCienés grjizimo iS vaiko priezidros atostogy
pabaigos |staigos vadovés pareigas uzima Daiva Pivoridniené.

ISLAIDOS KOLEGIALIY
ORGANU NARIAMS

2021 m. Jstaigos kolegialiy organy nariy darbo uzmokesgiui ir
kitoms |staigos kolegialiy organy nariy iSmokoms iSlaidy nebuvo
patirta.

ISLAIDOS SU DALININKAIS
SUSIJUSIEMS ASMENIMS

2021 m. Jstaigos iSmokoms su Jstaigos dalininkais susijusiems
asmenims nebuvo patirta.

Direktoré

Daiva PDokumearitg elektroniniu
paraSu pasirasé .
DAIVA,PIVORIUNIENE
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Viesoji jstaiga
Svitrigailos g. 39, Vilnius
LT-03209

Tel. +370 61202006
El. p. logisticspark@ltg.It
www.logisticspark.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi
Juridiniy asmeny registre
|staigos kodas 302674602
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